TERMINOS DE REFERENCIA

CONSULTORIA INDIVIDUAL POR PRODUCTO PARA EFECTUAR

AVALUOS TECNICOS DE BIENES INMUEBLES REALIZABLES, DE PROPIEDAD
DEL BCB - N°3

I. JUSTIFICACION DE LA CONTRATACION

El Banco Central de Bolivia (BCB) requiere la contratacién de Consultoria Individual por producto para

efectuar avallos técnicos de bienes inmuebles realizables, de propiedad del BCB; a objeto de proceder a

su disposicion a titulo oneroso, en cumplimiento al paragrafo | del articulo 27 (Precio de Venta de Bienes

Inmuebles) del Reglamento de Recepcion, Administracion y Disposicién de Bienes Realizables (aprobado

con R.D. N° 049/2023 de fecha 14-mar-2023) establece que: El precio serd propuesto en funcion a los -
datos técnicos de al menos dos avaluos, los mismos que no deberan superar una antigiedad de dos (2)

anos.

Il. OBJETO Y CAUSA DE LA CONTRATACION

Efectuar Avaltos Técnicos de Bienes Inmuebles Realizables, de Propiedad del BCB - N°3, con la finalidad
| de contar con el valor comercial, de realizacion, de venta rapida, hipotecario y catastral actualizado de los
| bienes inmuebles, para su disposicion a titulo oneroso.

ll. CARACTERISTICAS TECNICAS DEL SERVICIO DE CONSULTORIA

AVALUO TECNICO DE DOS (2) BIENES INMUEBLES UBICADOS EN EL DEPARTAMENTO DE
SANTA CRUZ

Comprende la realizacién de los avald‘os técnicos de bienes inmuebles realizables, de propiedad del BCB,
ubicados:

a) Inmueble N°1: Zona Nor Oeste, UV 33, Mza. 12A, Centro Comercial El Chuubi, Planta Alta Local
22 con una superficie construida de 11,97 m2.

‘ b) Inmueble N°2: Zona Nor Oeste, UV 33, Mza. 12A, Centro Comercial El Chuubi, Planta Alta Local
5 con una superficie construida de 44,68 m2.

IV. PRODUCTOS ESPERADOS

Los productos esperados de la consultoria son dos (2), mismos que se detallan a continuacion:

Producto 1 ,
- Informe del Avalio Técnico del Bien inmueble N° 1, que deber4 ser presentado en dos (2)
ejemplares originales, Visado por el Colegio de Arquitectos que corresponda, en el que se
determine y se exprese minimamente el siguiente contenido:

- Introduccién.
- Fecha de avaluo técnico.
- Antecedentes, verificacién y descripcién de la documentacion de derecho propietario del inmueble.

- Descripcion detallada del bien inmueble incluyendo registro fotografico y observaciones relevantes
que correspondan.




- Método de Comparacion de Mercado (recopilacion y analisis de datos e informacion relativos al
valor del inmueble, valor por metro cuadrado, valor del terreno, valor de la construccién, formulas
y calculos aplicados).

- Valores del avaluo técnico: Valor Comercial (expresados en bolivianos y délares americanos), Valor
de Realizacion (expresados en bolivianos y dolares americanos), Valor de Venta Rapida
(expresados en bolivianos y doélares americanos), Valor Hipotecario (expresados en bolivianos y
ddlares americanos) y Valor Catastral del bien inmueble (expresado en bolivianos).

- Anexos (normativa aplicada; instrumentos y/o procedimientos utilizados para el avaltio técnico;
comunicar (si corresponde) observaciones respecto a la validacién en campo de las mediciones y
superficie del terreno; memoria descriptiva, fotografias, esquemas, planos y otra documentacion
respaldatoria que se considere necesario para fundamentan los valores obtenidos).

Producto 2

- Informe del Avallio Técnico del Bien inmueble N° 2, que debera ser presentado en dos (2)
ejemplares originales, Visado por el Colegio de Arquitectos que corresponda, en el que se
determine y se exprese minimamente el siguiente contenido:

- Introduccién.
- Fecha de avaluo técnico.
- Antecedentes, verificacion y descripcion de la documentacién de derecho propietario del inmueble.

- Descripcién detallada del bien inmueble incluyendo registro fotografico y observaciones relevantes
que correspondan.

- Meétodo de Comparacion de Mercado (recopilacion y andlisis de datos e informacién relativos al
valor del inmueble, valor por metro cuadrado, valor del terreno, valor de la construccion, formulas
y célculos aplicados).

- Valores del avaluo técnico: Valor Comercial (expresados en bolivianos y délares americanos), Valor
de Realizacién (expresados en bolivianos y doélares americanos), Valor de Venta Répida
(expresados en bolivianos y délares americanos), Valor Hipotecario (expresados en bolivianos y
dolares americanos) y Valor Catastral del bien inmueble (expresado en bolivianos).

- Anexos (normativa aplicada; instrumentos y/o procedimientos utilizados para el avalto técnico;
comunicar (si corresponde) observaciones respecto a la validacién en campo de las mediciones y
superficie del terreno; memoria descriptiva, fotografias, esquemas, planos y otra documentacion
respaldatoria que se considere necesario para fundamentan los valores obtenidos).

V. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS ; :

1. CANTIDAD DE CONSULTORES

El presente proceso de contratacion es por consultoria, por tanto, la cantidad‘requerida es de un'(1)
consultor individual.

2. REQUISITOS DEL PROPONENTE

El Consultor debe cumplir con los siguientes requisitos:
Experiencia:

e Experiencia minima de tres (3) trabajos realizados relacionados a: Avallios de bienes inmuebles y/o
peritajes en tasacién de inmuebles y/o perito valuador y/o avalios de infraestructura y/o perito
evaluador y/o relevamiento de avaltos y/u otras relacionadas en avaltos de inmuebles, o




e Experiencia minima de al menos tres (3) afios en entidades publicas o privadas realizando
actividades relacionadas a: Avalltos de bienes inmuebles y/o peritajes en tasacion de inmuebles
y/o perito valuador y/o avaluos de infraestructura y/o perito evaluador y/o relevamiento de avallos
y/u otras relacionadas en avallios de inmuebles. ;

La Experiencia requerida sera acreditada con la presentacién de la documentacién correspondiente en
fotocopia simple de certificados de trabajo y/o certificados de cumplimiento de contrato y/o contratos
administrativos de prestacién de servicio y/o contratos administrativos de consultoria y/o certificados de
trabajo con entidades publicas y/o privadas; y/o constancia de Avaltos efectuados con sello de recepcién
de drganos judiciales y/u otro documento que acredite el cumplimiento de los servicios realizados.

Formacion: Titulo de Arquitecto a nivel licenciatura, con registro (certificado de inscripcién) en el Colegio
de Arquitectos de Bolivia.

La formacién requerida sera acreditada con la presentacion de los respaldos correspondientes en fotocopia
simple.

3. REQUISITOS DEBE CUMPLIR EL PROPONENTE ADJUDICADO

El proponente adjudicado debe presentar la siguiente documentacién:

* Respaldo de Registro de Trabajo Estatal conforme al paragrafo | de la disposicion Adicional Segunda
de la Ley 1451 del 15.08.2022. (segun corresponda).

* Registro en plataforma de ciudadania digital (adjuntar la constancia de registro).

4. OBLIGACIONES DEL CONSULTOR

El consultor debera elaborar y presentar el Cert|f|cado de Liquidacion Final del servicio una vez concluida
la consultoria a la Contraparte.

5. CONFIDENCIALIDAD

El Consultor, se compromete a guardar absoluta confidencialidad sobre la informacién a la que tenga
acceso y la informacion que se genere durante el proceso de ejecucion de la consultoria.

VI. CONDICIONES GENERALES PARA

1. PLAZO DEL SERVICIO DE CONSULTORIA

El plazo de ejecucién es de quince (15) dias calendario, computables a partir de |la fecha establecida en
la Orden de Proceder emitida por la Contraparte, plazo en el que se incluyen los trabajos de campo asi
como el trabajo de gabinete.

Los quince (15) dias calendario estaran distribuidos en dos (2) productos, bajo el siguiente detalle:

e Producto 1, duraciéon de siete (7) dias calendario a partir de la emisién de la fecha establecida en la
Orden de Proceder.

* Producto 2, duracién de ocho (8) dias calendario a partir del dia siguiente de la entrega del Producto
1 al BCB.

En caso de presentarse observaciones al producto esperado, se otorgara al Consultor un plazo de cinco
(5) dias calendario para la subsanacion, a partir del dia siguiente habil de notificada la observacion.

Si la entrega de los productos o subsanacion de observaciones coincide con dias sabados, domingos o
feriados, deberan ser trasladados al siguiente dia habil.

2. LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO




El consultor prestara el servicio de consultoria, segun el siguiente detalle:
o Eltrabajo de gabinete sera ejecutado en las oficinas del Consultor.

e Las actividades de campo seran ejecutadas en los inmuebles de propiedad del BCB, previa
coordinacién con la Contraparte para el acceso al inmueble.

3. MONTO Y FORMA DE PAGO

El monto definido para realizar la consultoria incluye y considera todo costo necesario para cumplir con la
prestacion del servicio, el uso de equipos, herramientas, transporte y cualquier otro medio que requiera
para el cumplimiento del trabajo solicitado. La consultoria debera cumplir con el régimen impositivo
conforme a ley vigente.

La forma de pago sera la siguiente:

 1er Pago - Corresponde al 40% del monto total del contrato.
El consultor debera realizar la presentacion del Producto 1 y la emision de la factura de ley
correspondiente. En caso de no presentar la factura respectiva, el BCB se constituird en agente
de retencion.

La Contraparte debera emitir el Informe de Conformidad Parcial para el pago respectivo.

e 2do Pago - Corresponde al 60% del monto total del contrato.
El consultor debera realizar la presentacién del Producto 2, y la emision de la factura de ley
correspondiente. En caso de no presentar la factura respectiva, el BCB se constituira en agente
de retencion.

La Contraparte debera emitir el Informe de Conformidad Parcial para el pago respectivo.
4. MULTAS :

Cuando exista demora en plazo de entrega de cada producto y/o el plazo para subsanar observaciones,
se aplicara la multa del 1% del monto total del contrato, por cada dia calendario de atraso, cuya
sumatoria no debera exceder el 20% (Veinte por ciento) del monto total del Contrato, sin perjuicio de
resolver el mismo.

5, /GARANTIAS Wl i i i ) e e

Para el cumplimiento del contrato el proveedor podra presentar uno de los siguientes tipos de garantia:
o Boleta de garantia
e Garantia a primer requerimiento
e Poliza de seguro de caucion a primer requerimiento.

O en su defecto solicitar la retencion del 7% del valor de cada pago realizado por la prestacién del servicio.

6. CONTRAPARTE

El Responsable del Proceso de Contratacion designara la Contraparte, cuyas funciones seran las
siguientes:

o Emitir la Orden de Proceder especificando la fecha a partir de la cual empezara a cuantificarse el
plazo del servicio de consultoria.

e Supervisar y verificar el cumplimiento del servicio de consultoria de acuerdo a los términos de
referencia y contrato.



lnforme.de

Revisar y aprobar en forma escrita los productos presentados por el Consultor, en un plazo
maximo de diez (10) dias calendario.

En caso de presentarse situaciones imponderables (casos fortuitos o razones de fuerza mayor)
para la realizacion del servicio solicitado no atribuibles a la Entidad o al Consultor, la Contraparte
evaluara la suficiencia de las justificaciones.

Elaborar los Informes de Conformidad Parcial y Final (segun corresponda), para que se gestione
el pago correspondiente al Consultor.

Revisar y aprobar el Certificado de Liquidacion Final emitido por el Consultor, en caso de que el
Consultor no presente a la Contraparte el Certificado de Liquidacion Final, la Contraparte debera
elaborar y aprobar el Certificado de Liquidacion Final, el cual sera notificado al Consultor.

Evaluar y cuantificar las multas en caso de presentarse situaciones que ameriten la aplicacion de
éstas.

La Contraparte también podra ser designada como Responsable de Recepcion.

7. RESERVA DE DERECHOS

El BCB se reserva los siguientes derechos cuando corresponda:

Verificar la documentacion presentada como respaldo, en funcién de los requisitos establecidos.

Rescindir el contrato unilateralmente cuando surja un hecho de fuerza mayor o caso fortuito
debidamente justificado, hecho que serd comunicado al Consultor de manera escrita.

El BCB se reserva los derechos de propiedad de los documentos generados como producto de la
consultoria.

8

ANTICIPO.

No se tiene previsto realizar anticipos en el proceso de contratacion.

9. SUBCONTRATACIONES

El Consultor no esta permitido para realizar subcontrataciones.
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