TERMINOS DE REFERENCIA

CONSULTORIA INDIVIDUAL POR PRODUCTO PARA EFECTUAR

AVALUO TECNICO DEL BIEN INMUEBLE REALIZABLE ZONA SUD ESTE,
BARRIO EL QUIOR, DE PROPIEDAD DEL BCB - N°4

I.  JUSTIFICACION DE LA CONTRATACION

El Banco Central de Bolivia (BCB) requiere la contratacién de Consultoria Individual por producto para
efectuar avallos técnicos de bienes inmuebles realizables, de propiedad del BCB; a objeto de proceder a
su disposicion a titulo oneroso, en cumplimiento al paragrafo | del articulo 27 (Precio de Venta de Bienes
Inmuebles) del Reglamento de Recepcién, Administracién y Disposicion de Bienes Realizables (aprobado
con R.D. N° 049/2023 de fecha 14-mar-2023) establece que: El precio sera propuesto en funcién a los
datos técnicos de al menos dos avallos, los mismos que no deberan superar una antigiiedad de dos (2)
anos. '

Il. OBJETO Y CAUSA DE LA CONTRATACION

Efectuar Avalto Técnico del bien Inmueble Realizable Zona Sud Este, Barrio el Quior, de Propiedad del
BCB, con la finalidad de contar con el valor comercial, de realizacidn, de venta rapida, hipotecario y catastral
actualizado de los bienes inmuebles, para su disposicion a titulo oneroso.

lll. CARACTERISTICAS TECNICAS DEL SERVICIO DE CONSULTORIA

AVALUO TECNICO DEL BIEN INMUEBLE UBICADO EN EL DEPARTAMENTO DE SANTA CRUZ

Comprende la realizacion del avalto técnico del bien inmueble realizable, de propiedad del BCB, ubicado:

Zona Sud Este, Barrio El Quior, U.V. 238, Mza .45, Lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 20, 21, 22, 23, 24, 25 y 26 con una
superficie de lote de 5842.74 mz2. ot ki

IV. PRODUCTOS ESPERADOS

Los productos esperados de la consultoria se detallan a continuacién:

» Producto N°1: Informe del Avalio Técnico del Bien inmueble, que debera ser presentado en dos
(2) ejemplares originales, Visado por el Colegio de Arquitectos que corresponda, en el que se
determine y 'se exprese minimamente el siguiente contenido:

- Introduccién.
- Fecha de avallio técnico.

- Revisién de la documentacion legal, técnica, administrativa y catastral disponible del bien
inmueble objeto de la consultoria, incluyendo titulos de propiedad, Folios Reales, planos,
certificados catastrales y demas documentacion pertinente.

- Descripcion detallada del bien inmueble incluyendo registro fotografico y :observaciones
relevantes que correspondan.

- Método de Comparaciéon de Mercado (recopilacién y analisis de datos e informacién relativos al
valor del inmueble, valor por metro cuadrado, valor del terreno, valor de la construccion,
formulas y calculos aplicados).

- Valores del avallio técnico: Valor Comercial (expresados en bolivianos y délares americanos),
Valor de Realizacion (expresados en bolivianos y délares-americanos), Valor de Venta Rapida
(expresados en bolivianos y dolares americanos), Valor Hipotecario (expresados en bolivianos
y délares americanos) y Valor Catastral del bien inmueble (expresado en bolivianos).

—



- Anexos (normativa aplicada; instrumentos y/o procedimientos utilizados para el avallo técnico; |
comunicar (si corresponde) observaciones respecto a la validacion en campo de las mediciones
y superficie del terreno; memoria descriptiva, fotografias, esquemas, planos y otra
documentacion respaldatoria que se considere necesario para fundamentan los valores
obtenidos).

s Producto N°2: Informe de Resumen Ejecutivo del avallio técnico del Bien Inmueble, que debera ser
presentado en dos (2) ejemplares originales, en el que se determine y se exprese minimamente el |
~-siguiente contemdo

- Antecedentes venflcamén y descrspcmn de la documentacion de derecho propietario del
inmueble.

- Elaboracion de una.ficha técnica individual del inmueble, gue contenga: Ubicacion, superficie
de terreno, superficie consiruida, caracteristicas constructivas, distribucién, antigliedad
estimada, estado de conservacian, servicios basicos, accesibilidad, superficie méxuma
edificable y demas atributos relevantés para la valoracion.

£ = Cuadro de datos de los valores del avalio técnico, considerande el tipo da cambio aplicado:
- © - Comercial-Realizacién, Venta Rapida, Hipotecario y Valor Catastral del bien inmueble.

Ei presente proceso de contratacién es .por consultoria, por tanto, Ia cantidad requerlda es 'de un (1)
consultor individual.

El Consuitor debe cumplir con los siguientes requisitos:
_ Experlencla

e Expenenc:a minima de fres (3) trabajos realizados relamonados a: Avallios de bienes lnmuebles ylo
. peritajes en tasacion de inmuebles y/o perito valuador y/o avalics de infraestructura y/o perito. |-
evaiuador y/o retlevamienio de avallios y/u otras relacioriadas en avallos de inmuebles, o

+ Experiencia minima de al menos tres (3) afios en entidades publicas o privadas realizando
actividades relacionadas a: Avallos de bienes inmuebles y/o peritajes en tasacion de inmuebles
y/o perito valuador y/o avaluos de infraestructura y/o perito evaluador y/o retevamlento de avallos |
y/u otras relacionadas en avallos de inmuebles.

La Experiencia requerida sera acreditada con la presentacion de la documentacion correspondiente en
.| fotocopia simple de certificados de trabajo y/o certificados de cumplimiento de contrato y/o contratos
administrativos de prestacién de servicio y/o contratos administrativos de consultoria yfo certificados de
trabajo con entidades publicas y/o privadas; y/o constancia de Avallos efectuados con sello de recepcion
-de érganos judiciales y/u otro documento que acredite el cumplimiento de los servicios realizados.

Formacion: Titulo de Arguitecto a nivel licenciatura, con registro (cerificado de inscripcion) en el Colegio
de Arguitectos de Bolivia.

l.a formagién requenda sera acreditada con la presentacion de los respaldos correspondientes en fotocopia
simple.

El proponente adjudicado debe preséntar la siguiente documentacion:




¢ Respaldo de Registro de Traba;o Estatal conforme at parégrafo I de la dlspossmén Adicronal Segunda
dela Ley 1451 del 15 08. 2022 (segun corresponda) : .

El consultor deberd elaborar y presentar el Certificado de Laqutdamon FmaE del servrc&o un'a vez conclmdam
| la consultona a la Contraparte

| El Consultor se compromete a guardar absoluta: confdenmaltdad S bre 1a mformacron a Ia que tenga
acceso y la informacion que sé genere durante el proceso de ejecucion de’la consultoria. S

El p!azo de ejec:ucmn seré de hasta qumce (15) dias calendarlo computabies a partir de la fecha
establecida en la Orden de Proceder emitida por Ia Contraparte plazo enel que se mc!uyen Ios traba;os de
campo asi como-el traba;o de gabinete. : .

1 El plazo otorgado estara dIStrlbUIdO en dos (2) productos ba;o el SIgwente detalle -:

e . Producto 1, deberé ser presentado en un plazo de hasta dzez (1 0) dlas calendano a partlr de la emlsaon
de la fecha estab!ecada en la: Orden de Proceder s Saute S :

. Producto 2, deberé ser presentado en un p!azo de hasta cmco (5) dtas calendano a partir deE dia
* siguiente de 1a entrega ‘del Producto 1 &l BCB R L R

En caso de presentarse observaczones al producto esperado se otorgaré al Consuitor un p!azo de c;nco
(5) dias calendario para ta subsanac:bn a partlr del d:a siguiente habll de notn‘" cada Ea observacuon

Si la entrega de los productos o subsanacmn de observacmnes comcsde con dlas sébados dommgos ol
fer:ados- deberan:ser trasladados al 3|gu1ente dta hébnl SR : L

' EE constultor prestara el serv:cm de cons na segun el siguiente. eta e

« El trabajo de gabrnete seré ejecutado en las ofscmas del Consultor

o las actividades de campo seran e;ecutadas en: Ios mmuebles de propledad del BCB pre\na
coordmar:ton con la Contraparte para el acceso al inmueble. .

| El monto definido para realizar 1a consu]torta mciuye y conSIdera todo costo necesario para; cumpisr ton'la
| prestacion del setvicio, ‘el uso de ‘equipos, herramientas, transporté y cualquzer otro medio que requiera
para el cumplimiento-del trabajo sollc:tado La consultona debera cump]ar con el reglmen ElTlpOS!thO
conforme a ley vagente e ERTy : :

La forma de pago sera la 31gu1ente

» 1er Pago - Corresponde al 40% del monto total del contrato L R

.. El consultor debera realizar ‘la presentac:én del Producto’ 1 e la emtszén de la factura de ley

. .'__correspond;ente En caso de no- presentar ia factura respec‘uva el BCB se constltu:ré en agente
- deretencion.: : _

_ La Contraparte debera emltlr ei Informe de Conform|dad Parma! para el pago respectsvo




. 2do Pago - Corresponde al 60% del monto total del contrato.
El consultor debera realizar la presentacion del Producto 2, y la emisién de la factura de ley

correspondiente. En caso de no presentar la factura respectiva, el BCB se constituira en agente |
de retencion.

La Contraparte debera emitir el Informe de Conformidad Parcial para el pago respectivo.

Cuando exista demora en la-entrega del producto y/o en el plazo para subsanar obsefvaciones, se |
aplicara la multa del 1% del monto total det contrato, por cada dia calendario de atraso, cuya sumatoria
no debera exceder el 20% (Veinte por ciento) del monto total del Contrato, sin periuicio de resoiver el
mismo.

Para el cumplimiento del contrato el proveedor podra preésentar uno de 08 siguientes tipos de garantia:

* Boleta de garantia, o
» Garantia a primer requerimiento, o

» Poliza de seguro de caucién a primer requerimiento, ©

« Solicitar la retencién del 7% del valor del-pago realizado por la ﬁrestacién del servicio.

El Responsable del Froceso de Contrataczon designara la Confraparte, cuyas funciones seran las
siguientes:

o  Erfiitir la Orden de Progéder especrfzcando la fecha a partir de la cual empezaré a cuantificarse el
plazo de! servicio de consultoria.

« Supervisar y verificar el cumplimiento del servicio de consuttorla de acuerdo a los términos de
referencia y contrato.

» . Revisar y aprobar en forma escrita el producto presentado por el Consultor, en un plazo méximo
de diez (10) dias calendario. .

» En caso de presentarse situaciones imponderables (casos fortuitos o razones de fuerza mayor)
para la realizacién del servicio solicitado no atribuibles a ia Entidad o al Consultor, la Contraparte
evaluara la suficiencia de las Justiflcamones

+ Elaborar los Informes de Conformidad Parcial y Final (segun corresponda) para que se gestione
el pago correspondiente al Consultor,

» Revisar y aprobar el Certificado de Liquidacion Final emitido por el Consultor, en caso de que ef
Consultor no presente a la Contraparte el Certificado de Liquidacién Final, 1a Contraparte debera
elaborar y aprobar el Certificado de Liquidacién Final, el cual sera notificado al Consultor.

s Evaluar y cuantificar las multas en caso de presentarse situaciones que ameriten ia aplicacién de |
estas.

s La Contraparte también podra ser designada como Responsable de Recepcion.




El BCB se reserva los siguientes derechos cuando corresponda:
e Verificar la documentacién presentada como respaldo, en funcién de los requisitos establecidos.

» Rescindir el contrato unilateraimente cuando surja un hecho de fuerza mayor o caso fortuito
debidamente'justificado, hecho que sera comunicado al Consultor de manera escrita.

e EIBCB se reserva los derechos de propiedad de los documentos generados como producto de la
consultoria. ;

8. ANTICIPO

No se tiene previsto realizar-anticipos én el proceso de contratacion.

9. SUBCONTRATACIONES

El Consultor no esta permitido para realizar subcontrataciones.
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